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MERCADO LOGISTICO: EFICIENCIA E NOVAS
FRONTEIRAS DE INVESTIMENTO NO BRASIL

Crescimento do e-commerce, baixa vacancia e evolugcdo dos modelos contratuais consolidam os galpoes
logisticos como protagonistas do setor imobilidrio corporativo

O mercado logistico brasileiro atravessa um ciclo
consistente de expansao e sofisticagdo, consolidando-
se como peca-chave na infraestrutura da economia
digital. Mais do que um segmento imobiliario, os
galpoes logisticos passaram a ocupar um papel
estratégico na operagdo das empresas, conectando
produgdo, armazenamento e distribuigdo com
eficiéncia crescente.

Esse movimento temsidoimpulsionado principalmente
pela aceleragio do e-commerce nos ultimos anos.
“O mercado logistico vem em forte crescimento,
fomentado pelo avango do e-commerce no pos-
pandemia. A demanda por distribui¢ao e por imdveis
logisticos esta cada vez maior”, afirma Guilherme
Bastos, gerente da Quadra Corporate.

Ao mesmo tempo, a expansio da demanda vem
redesenhando o mapa logistico, especialmente em Sao
Paulo. Regides tradicionalmente consolidadas vém
cedendo espago para novos vetores de crescimento. “O
que antes se concentrava no raio de 30 quilémetros,
hoje ja avanga para 45 quilometros. Cresceu tanto que
foi necessario expandir essa fronteira’, explica Bastos.

Baixa vacancia e um mercado em
equilibrio

Um dos principais indicadores da for¢a do setor é a
baixa taxa de vacancia, mesmo diante da entrega de
novos empreendimentos. O mercado tem demonstrado
capacidade consistente de absor¢do, sustentando um
equilibrio saudavel entre oferta e demanda. “Hoje
estamos com uma vacancia muito baixa, o que mostra
claramente o aquecimento do setor”, destaca Bastos.

Nesse contexto, Sao Paulo permanece como o principal
hub logistico do pais, concentrando nao apenas
volume, mas também definindo padrodes construtivos,
especificagdes técnicas e tendéncias de ocupagdo que
se replicam em outras regides.

Proximidade, eficiéncia e a logica
do “last mile”

“Hoje as empresas estdo priorizando regides proximas de
Sao Paulo, dentro desse raio ampliado, justamente para
conseguir atender melhor a demanda’, afirma Bastos. A
busca por eficiéncia operacional e agilidade nas entregas
elevou a importancia da localizacdo. A proximidade
com grandes centros urbanos tornou-se um diferencial
competitivo relevante, impulsionando a demanda por
ativos voltados ao “last mile”. Essa pressdo por eficiéncia
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também elevou o nivel de exigéncia dos ativos. Galpoes
modernos, com maior pé-direito, infraestrutura
tecnoldgica e capacidade de adaptagdo operacional,
tornaram-se padrao para atender grandes ocupantes.

E-commerce e a elevacdo do padrao
logistico

A expansio de empresas como Mercado Livre e
Amazon tem papel decisivo nesse processo. Esses players
ampliam a demanda por espagos e redefinem o nivel de
sofisticagdo exigido pelos empreendimentos. O resultado
¢ um mercado cada vez mais técnico, no qual eficiéncia
operacional, automagao e localizagdo estratégica deixam
de ser diferenciais e passam a ser requisitos basicos.

Valorizacdo, retrofit e novas

oportunidades

A escassez de terrenos em regides estratégicas tem
impulsionado o retrofit e a requalificagdio de ativos
logisticos, abrindo espago para solugdes mais eficientes
e adaptadas as novas demandas. “Existe uma grande
oportunidade em transformar galpdes antigos em ativos
mais modernos, muitas vezes com investimento menor
do que uma constru¢io do zero, afirma Guilherme
Bastos. Dessa forma, o cendrio segue favoravel para
investidores, com baixa vacincia, alta demanda e
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tendéncia de valorizagdo, reforgada pela perspectiva de
queda dos juros.

Quadra Corporate: inteligéncia
¢ execucdo em um mercado em
evolucdo

Inserida nesse ambiente dindmico, a Quadra Corporate
atua como parceira estratégica na conexao entre capital
e oportunidades. “Auxiliamos o cliente em toda a
jornada, seja na compra, venda ou estruturagao de ativos
logisticos, sempre buscando a melhor rentabilidade e o
posicionamento correto do imdvel no mercado’, destaca
Bastos. A atuacdo envolve desde a andlise de viabilidade
de terrenos até a originagdo de oportunidades e geragao
de liquidez para proprietarios, com uma abordagem
consultiva alinhada as demandas de cada investidor.

Em um setor cada vez mais técnico, competitivo e
essencial para a economia, a capacidade de antecipar
tendéncias, estruturar operagdes e acessar oportunidades
qualificadas se consolida como um diferencial
decisivo. Mais do que acompanhar o crescimento
econdmico, o mercado logistico hoje reflete, e viabiliza
a transformagdo estrutural da forma como empresas
produzem, distribuem e consomem no Brasil.



INSTITUCIONAL

GRUPO QUADRA EM MOVIMENTO:
ESPORTE, CULTURA E PROPOSITO

O esporte como extensdo de um estilo de vida que conecta bem-estar, convivéncia e experiéncias presenciais

dentro da cultura da imobilidria

Em um momento em que experiéncias presenciais voltam a ganhar protagonismo, o esporte se consolida também
como espago de convivéncia, conexdo e construgdo de comunidade. Corridas de rua, torneios, clubes e encontros
esportivos passaram a ocupar um lugar importante na rotina de um publico que valoriza bem-estar, tempo de qualidade
e relagdes mais genuinas. Para além da pratica fisica, o esporte se transformou em um estilo de vida contemporéaneo.

No Grupo Quadra, essa relagdo surgiu como uma extensdo natural da histéria de seus proprios socios. Desde os
primeiros anos da empresa, ainda sob o0 nome de Quadra Iméveis, a presenga no Condominio Costa Verde Tabatinga
aproximou a imobilidria de eventos esportivos e de um publico que sempre enxergou o esporte como parte do cotidiano.

Para Marcelo Cordeiro, socio do Grupo Quadra, essa conexédo é profundamente pessoal. “Esporte, para mim, é
uma filosofia, um estilo de vida’, afirma. Apaixonado por ténis desde a juventude, Marcelo construiu uma rotina
marcada pela pratica esportiva ao longo das décadas, passando pelo karaté, pelas maratonas e, mais recentemente,
pelo golfe, musculagao e esportes de lazer. “O esporte ajuda no emocional, na formagdo como ser humano e até
na criagao dos filhos. E quase como uma religiao”, completa.

Uma cultura construida de dentro
para fora

Oesportecriaconexdesverdadeiraseaproximaaspessoas
de maneira muito natural. Muitos relacionamentos
importantes acabam surgindo ou sendo fortalecidos em
ambientes esportivos, porque ali vocé conhece melhor
o perfil, os valores e até a forma como cada pessoa lida
com desafios. No Grupo Quadra, isso acontece bastante
através do ténis, golfe, eventos nauticos e encontros
sociais ligados ao esporte. Mais do que networking, vira
uma rela¢do de confianca e afinidade, refor¢a Pinheiro.
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Marcelo Cordeiro, s6cio do Grupo Quadra

Ja para Pinheiro, o esporte é parte central da sua
rotina e do seu desempenho pessoal e profissional:
“A pratica esportiva exige leituras de cendrio,
controle emocional, tomada de decisdo sob pressao e
constancia, cumprindo um papel muito importante
na minha rotina”. Além disso, o esporte colabora
para um dia a dia mais leve no trabalho, “o esporte
também me ajuda a desacelerar da intensidade
do mercado imobilidrio e manter a mente ativa e
competitiva de forma saudavel”, completa.

Pinheiro, sdcio o ruo Qadra
A corrida e o equilibrio da rotina
contemporanea

Entre as modalidades presentes nessa trajetoria, a
corrida ocupa um espago importante. A empresa
participa de iniciativas como a CCVT Run, dentro
do Condominio Costa Verde Tabatinga, refor¢ando
um movimento que conecta saude, bem-estar e
comunidade. Para Rodrigo Losi, sécio do Grupo
Quadra, a corrida surgiu justamente em um
momento de transformacdo pessoal. “A corrida
representa bem-estar. Ela reflete diretamente na
minha vida e isso naturalmente melhora minha
forma de trabalhar. Se a gente ndo esta bem, ndo
consegue performar bem”, afirma.

Foi durante a pandemia que Rodrigo intensificou sua
relacdo com o esporte. Em meio ao isolamento, encontrou
na corrida uma forma de equilibrio fisico e mental. “A
corrida me trouxe uma sensacao de estabilidade que
acabou impactando todas as dreas da vida’, diz.
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Caique, sécio do Grupo Quadra

Rodrigo Losi,

O golfe e a arte da convivéncia

cio do Grupo Quadra

Ja no golfe, modalidade cada vez mais presente em
empreendimentos de alto padrdo, o Grupo Quadra
encontrou uma conexao direta com relacionamento e
convivéncia. Além da presen¢a em condominios com
campos de golfe, a empresa também apoia iniciativas
como o Brasil Kids Golf Tour, aproximando-se de um
universo que valoriza experiéncia, tempo e interagao.

ParaRodrigo, o golfe vaimuito além da praticaesportiva.
“O golfe proporciona uma interagdo diferente. Existe o
momento dentro do campo, mas também o fora dele.
E um esporte que cria conversa, aproxima pessoas e
fortalece relagoes”, explica. Segundo ele, o esporte
também exige equilibrio emocional constante.

Estratégia, concentracao e
performance

Entre encontros, competicdes e ativagdes esportivas, o ténis
se consolidou como uma das modalidades mais presentes
no universo do Grupo Quadra. Para Caique, sécio do
Grupo Quadra, o esporte carrega uma relacao direta com
estratégia, concentragdo e antecipagdo. “O ténis exige
disciplina, preparagio e visao de longo prazo, valores muito
proximos da forma como atuamos nos negdcios’, afirma.

Pinheiro complementa essa visdo ao destacar a conexao
entre esporte e cultura corporativa: “O esporte ajuda muito
na construcio da cultura do Grupo Quadra porque conversa
diretamente com valores como disciplina, espirito de equipe,
competitividade saudavel e visao de longo prazo”

Experiéncias que acontecem fora
das telas

Fato é que o Grupo Quadra busca participar de
experiéncias que gerem encontros reais e fortalecam a
conexdo com um publico que valoriza lazer, esporte e
qualidade de vida. “Investimos porque acreditamos no
esporte e no impacto positivo que ele tem na vida das
pessoas’, afirma Caique. “Atuamos em um mercado onde
qualidade de vida ¢é essencial, seja no campo, na praia ou
na cidade. O esporte faz parte desse universo’, completa.

Mais do que acompanhar tendéncias, o Grupo Quadra
consolidou uma cultura em que esporte, relacionamento
e bem-estar caminham juntos. Em um mercado cada vez
mais digital, a empresa aposta justamente na valorizagao
das experiéncias presenciais, dos encontros e das conexoes
construidas para além das telas, espagos onde estilo de
vida e mercado se encontram de forma natural.
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Hd mais de 40 anos no mercado
imobilidrio de alto padrdo, nos
principais bairros de Sao Paulo ¢
nos condominios mais desejados
de Campo e Praia.



